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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) เป็นผู้พัฒนาโครงการ Via 49 ซึ่งโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด
ความสูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นหลังคา) มี
จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 85 ห้อง โดยก่อสร้างบนพ้ืนที่ดินขนาด 1-0-47 ไร่ หรือ 1,788 ตารางเมตร 
ตั้งอยู่ทีถ่นนซอยสุขุมวิท 49 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ปัจจุบันด าเนินการก่อสร้างเสร็จแล้ว
และอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมีการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เวีย 49 เข้ามาดูแลโครงการแล้วโดยโครงการได้ผ่าน
ความเห็นชอบตามหนังสือที่ ทส 1009.5/934 ลงวันที่ 26 มกราคม 2554 ทั้งนี้ หนังสือเห็นชอบได้ก าหนด
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือเป็น
แนวทางให้โครงการปฏิบัติ รวมไปถึงเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงานอนุญาตและ
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องรวมทั้งส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ทุก 6 เดือนนั้น  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เวีย 49 จึงได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ  มาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 ช่วงระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมซ่ึงทาง บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ท าการตรวจประเมินด้วย วิธี Walk through Survey พร้อมทั้ง
รวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อกั้นขอบเขต

ระหว่างพื้นที่โครงการกับพ้ืนท่ีข้างเคียง 
✓ - โครงการจัดให้มีการก่อสร้างรั้วรอบแนวเขตที่ดินโครงการ เพื่อก้ัน

ขอบเขตระหว่างพื้นที่โครงการกับพื้นที่ข้างเคียงและรักษาความ
ความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศยัของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็น
ดินเพื่อให้พืชยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินบริเวณพื้นที่ว่างที่เป็นดิน 
เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว และสันนูนลด
ความเร็วไว้ในพื้นที่โครงการ เพื่อลดเกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบน
ผิวถนนของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดล้าง
ถนนเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่การท าการฉีดล้างถนนของโครงการ 
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อลดการสะสมของฝุ่นลองบริเวณดังกล่าว 

เอกสารแนบ 3 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 446.28 ตารางเมตร 
โดยปลูกพืชคลุมพื้นว่างทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 และช้ัน 2 ของ
โครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 446.28 ตารางเมตร ตามที่ระบุ
ไว้ในมาตรการฯ โดยมีการปลูกพืชคลุมดินบริเวณพื้นท่ีว่างที่เป็นดิน 
เพื่อลดการเกิดฝุ่นละออง 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2 )  ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ 

1. ติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณช้ันจอดรถใต้ดินมี
อัตราการระบายอากาศ 4,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 
2 ชุด โดยจะระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารที่บริเวณ
พื้นที่จอดรถช้ันที่ 1 ด้านทิศเหนือติดกับถนนซอยสุขุมวิท 
49 ซึ่งบริเวณพื้นท่ีจอดรถช้ันท่ี 1 ด้านทิศเหนือติดกับถนน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณชั้นจอดรถใต้ดิน 
จ านวน 2 ชุด เพื่อระบายอากาศออกสู่ภายนอกอาคารที่บริเวณ
พื้นที่จอดรถช้ันที่ 1 ซึ่งเป็นช้ันจอดรถแบบเปิดโล่งมีการจัดพื้นที่สี
เขียวโดยรอบ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

ซอยสุขุมวิท 49 ซึ่งบริเวณพื้นที่จอดรถช้ันที่ 1 ดังกล่าว
อยู่ท่ีระดับ - 1.2 เมตร (อ้างอิง+0.00 เมตรที่ระดับถนน
ซอยสุขุมวิท 49) เป็นช้ันจอดรถแบบเปิดโล่งมีการจัด
พื้นที่สีเขียวโดยรอบ 

    

2. ติดตั้งแผ่นกรองอากาศที่จุดระบายอากาศออกจาก
ช้ันจอดรถใต้ดินทุกจุดซึ่งแผ่นกรองอากาศดังกล่าวมี
ประสิทธิภาพการกรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 65  

✓ - โครงการท าการติดตั้งกรองอากาศที่จุดระบายอากาศออกจากช้ัน
จอดรถใต้ดินทุกจุด โดยแผ่นกรองที่ใช้มีประสิทธิภาพการกรองไม่
น้อยกว่าร้อยละ 65 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดย
จัดไว้บริเวณช้ันที่ 1 โดยรอบพื้นที่อาคาร โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งบริเวณพื้นที่จอดรถช้ันที่ 1 ของโครงการ และ
บริเวณช้ันที่ 2 ใกล้กับพื้นที่สระว่ายน้ า ขนาดพื้นที่รวม 
446 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษ
จากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์ไม้ที่โครงการเลือก
ปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ เมื่อเทียบเป็น
คาร์บอนมอนอกไซด์ได้ 13,068 กรัม ในขณะที่ปริมาณ
คาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ที่ปล่อยจากรถยนต์ภายใน
โครงการเมื่อคิดเทียบเป็น CO2 มีค่าเท่ากับ 35 กรัม ซึ่ง
ต้นไม้ที่ปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ภายใน
โครงการได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 โดยรอบพื้นที่อาคาร 
และช้ัน 2 ใกล้กับพื้นที่สระว่ายน้ าของโครงการ โดยมีขนาดพื้นที่
ประมาณ 446.28 ตารางเมตร ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ เพื่อให้
ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจากที่จอดรถของโครงการ โดยพันธุ์
ไม้ที่โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ได้อย่าง
มีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิงไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ใน
สถานที่จอดรถ” บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถโครงการสามารถท าได้อย่างดีและปลอดภัย 
และช่วยลดปริมาณมลพิษและฝุ่นละอองที่เกิดจากการ
เดินรถโดยไม่เป็น 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง
ให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนต่อผู้ขับขี่ และช่วยลดปริมาณ
มลพิษและฝุ่นละอองที่เกิดจากการเดินรถโดยไม่เป็น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

1.3 เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนน
ภายในโครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนน
ภายในโครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการ
แล่นของรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและ
ทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน ดังนั้น การ
ด าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบที่มีนัยส าคัญด้าน
ระดับเสียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามเร่งเครื่องยนต์” และป้าย
“ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในสถานที่จอดรถ” บริเวณพื้นที่จอดรถ 
เพื่อลดระดับเสียงท่ีเกิดขึ้นบริเวณพื้นท่ีจอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 
1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ช นิ ด  Sequence Batch Reactor ( SBR) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
ระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัด
น้ าเสียเท่ากับ 253 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออก
จากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ 
จ านวน 1 ชุด เป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน้ าเสียได้ 75 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการซึ่งมีความรู้ความช านาญ
คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานงานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขต
วัฒนามาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกๆ 1 เดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ออกแบบระบบการน าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้
โดยใช้วิธีซึมดินเพื่อไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

✓ - โครงการไม่มีการน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน้ าต้นไม้
ในพื้นที่โครงการ เนื่องจากมีข้อห่วงกังวลเกี่ยวกับผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัย เช่น ละอองของน้ าเสีย และกลิ่นที่อาจไม่พึง
ประสงค์ 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-6 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 5. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด
ก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้
อุปกรณ์ Air Treatment ซึ่งเป็นระบบบ าบัดอากาศที่
ติดตั้งหลอด UV จ านวน 2 หลอด ที่สามารถผลิตโอโซน
ได้โดยเฉลี่ยอัตรา 350 มิลลิกรัม/ช่ัวโมงต่อหลอด 
ภายใน Chamber ขนาด 200 ลิตร 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ที่ใช้อุปกรณ์ Air 
Treatment ซึ่งเป็นระบบบ าบัดอากาศ แต่จัดให้มีการต่อท่อระบาย
อากาศเพื่อก าจัด Aerosol ที่เกิดขึ้นจากกระบวนการบ าบัดน้ าเสีย
ต่อขึ้นบริเวณพื้นท่ีช้ันดาดฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนขนาดความจุ 2 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ถัง ที่เกิดจากการบ าบัดน้ าเสียและ
ก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวัน เพื่อลดปัญหาภาวะ
โลกร้อน 

✓ - โครงการไม่มีติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนในพื้นที่โครงการ แต่จัดให้มี
การต่อท่อระบายอากาศเพื่อก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้นจากกระบวนการ
บ าบัดน้ าเสียต่อข้ึนบริเวณพื้นท่ีช้ันดาดฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียได้ 

✓ - โครงการยังไม่มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัด
น้ าเสียแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการเกิดการขัดข้อง เครื่องก าเนิดไฟฟ้าของโครงการจะท างาน
ขึ้นอัตโนมัติ ซึ่งจะจ่ายไฟไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ รวมถึงระบบ
บ าบัดน้ าเสียด้วย จึงท าให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 2. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการซึ่งมีความรู้ความช านาญ
คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ดังนี ้
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-

บริโภคปริมาณ 93 ลูกบาศก์เมตร 
- ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 2 ถัง ส ารองเพื่อ

อุปโภค-บริโภคทั้งหมดปริมาณ 20.6 ลูกบาศก์เมตร 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริ โภค 113.6 
ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.3 วัน (ไม่น้อยกว่า 
1 วัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-
บริโภคปริมาณ 93 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ าช้ันหลังคา จ านวน 
2 ถัง ส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภคทั้งหมดปริมาณ 20.6 ลูกบาศก์
เมตร เพื่อส ารองน้ าไว้ส าหรับอุปโภค-บริโภคของผู้พักอาศัยใน
โครงการ ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-4 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารสูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ า
ใช้มาจากประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ าด้วย
ระบบตั้งเวลาก าหนดเวลาสูบน้ าในช่วง 24.00 - 05.00 
น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า
มาก 

✓ - โครงการท าการติดตั้งระบบสูบน้ าจากการประปาเข้ามาเก็บไว้ยัง
ถังเก็บน้ าใต้ดินของโครงการเป็นระบบลูกลอย ซึ่งจะสูบน้ าเข้ามา
เมื่อระดับน้ าในถังเก็บน้ าลดลงถึงปริมาตรที่ตั้งไว้ จากนั้นจะสูบไป
ถังเก็บน้ าช้ันหลังคาก่อนจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ภายในอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาภายใน
โครงการให้อยู่ในสภาพดี ทุกวัน วันละ 3 รอบ  

เอกสารแนบ 3 - 

4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรือ
อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ าชักโครก 
และหัวฉีดประหยัดน้ า 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าและมีประสิทธิภาพ
สูงในการใช้งาน ติดตั้งในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ ✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการใช้
น้ าอย่างประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และแอพพลิเคช่ันของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้าง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อย
กว่าการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์
ในภาชนะแทนการใช้สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง เพื่อ
เป็นการใช้น้ าให้น้อยลง 

- - 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 7. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่ว
ของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือนหาก
พบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงประจ าในโครงการ คอยตรวจสอบ
รอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้เป็นประจ าทุกวัน หากพบว่ามีการช ารุดหรือ
รั่วซึมจะท าการซ่อมหรือเปลี่ยนใหม่ทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ า
ได้แก่ ต้นจิกและต้นพิกุล ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าวเป็นไม้
ผลัดใบที่มีใบใหญ่ กรณีใบไม้ร่วงหล่นลงสระว่ายน้ า  
สามารถเก็บกวาดท าความสะอาดได้โดยสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกไมย้ืนต้นบริเวณโดยรอบสระว่ายน้ า กรณี
ใบไม้ร่วงหล่นลงสระว่ายน้ า เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการ
ตักออกทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

9. เก็บกวาดใบไม้ และท าความสะอาดพื้นที่โดยรอบ
ต้นไม้ทุกวันเพื่อป้องกันการอุดตันหรือระบายไม่ทันใน
เส้นทางระบายน้ าที่ล้นออกจากสระว่ายน้ าต่อเนื่องไปสู่ 
Balancing Tank และ Pump room 

✓ - โครงการจัดจ้างบริษัทเอกให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการทุก
วัน โดยจะท าการกวาดใบไม้และท าความสะอาดรอบต้นไม้ใน
ช่วงเวลาประมาณ 12.00 - 17.00 น. เพื่อป้องกันการอุดตันหรือ
ระบายไม่ทันในเส้นทางระบายน้ า 

เอกสารแนบ 3 - 

10. เก็บกวาดบริเวณระบบระบายน้ าผิวดิน ได้แก่ แนว
กรวดรับน้ าล้นทุกวัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่กวาดบริเวณระบบระบายน้ าผิวดินทุก
วัน เพื่อป้องกันการอุดตันหรือระบายไม่ทันในเส้นทางระบายน้ า 

เอกสารแนบ 3 - 

11. ตรวจและก าจัดทรายอุดตันภายในรางระบายน้ าทุก 
1 เดือน 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างรางระบายน้ ารอบโครงการเดือนละ 1 
ครั้ง เพ่ือป้องกันการอุดตันของทรายหรือเศษใบไม้ต่างๆ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 12. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการเป็น
ประจ าโดยตัดแต่งทรงพุ่มไม้ยืนต้นท่ีล้ าเข้าไปในสระว่าย
น้ าออกอย่างสม่ าเสมอเพื่อลดปริมาณใบไม้ที่จะร่วงหล่น
ลงสระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดจ้างบริษัทเอกให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการทุก
วัน โดยจะตัดแต่งทรงพุ่มไม้ยืนต้นที่ล้ าเข้าไปในสระว่ายน้ าออก
อย่างสม่ าเสมอเพื่อลดปริมาณใบไม้ที่จะร่วงหล่นลงสระว่ายน้ า 

เอกสารแนบ 3 - 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 
1 ชุดเป็นระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ช นิ ด  Sequence Batch Reactor ( SBR) 
ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 75 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดย
ระบบบ าบัดน้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรก เฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัด
น้ าเสียเท่ากับ 253 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออก
จากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ 
จ านวน 1 ชุด เป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ชนิด 
Sequence Batch Reactor (SBR) รองรับน้ าเสียได้ 75 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ท าหน้าที่รองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ภายใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้ท างานได้
อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการซึ่งมีความรู้ความช านาญ
คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุกๆ 1 เดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 4. ออกแบบระบบการน าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้
โดยวิธีซึมดินเพื่อไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

✓ - โครงการไม่มีการน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน้ าต้นไม้
ในพื้นที่โครงการ เนื่องจากมีข้อห่วงกังวลเกี่ยวกับผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัย เช่น ละอองของน้ าเสีย และกลิ่นที่อาจไม่พึง
ประสงค์ 

- - 

5. ติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ซึ่งเป็นอุปกรณ์บ าบัด
ก๊าซ Aerosol ที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยใช้
อุปกรณ์ Air Treatment ซึ่งเป็นระบบบ าบัดอากาศที่
ติดตั้งหลอด UV จ านวน 2 หลอด ที่สามารถผลิตโอโซน
ได้โดยเฉลี่ย 350 มิลลิกรัม/ช่ัวโมงต่อหลอด ภายใน 
chamber ขนาด 200 ลิตร 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งระบบบ าบัด Aerosol ที่ใช้อุปกรณ์ Air 
Treatment ซึ่งเป็นระบบบ าบัดอากาศ แต่จัดให้มีการต่อท่อระบาย
อากาศเพื่อก าจัด Aerosol ที่เกิดขึ้นจากกระบวนการบ าบัดน้ าเสีย
ต่อขึ้นบริเวณพื้นท่ีช้ันดาดฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทนขนาดความจุ 2 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ถัง ที่เกิดจากการบ าบัดน้ าเสียและ
ก าจัดก๊าซด้วยการจุดไฟเผาทุกวัน เพื่อลดปัญหาภาวะ
โลกร้อน 

✓ - โครงการไม่มีติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนในพื้นที่โครงการ แต่จัดให้มี
การต่อท่อระบายอากาศเพื่อก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้นจากกระบวนการ
บ าบัดน้ าเสียต่อข้ึนบริเวณพื้นท่ีช้ันดาดฟ้าของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

7. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียได้ 

✓ - โครงการยังไม่มีการติดตั้งระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัด
น้ าเสียแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ ในกรณีที่ระบบไฟฟ้าหลักของ
โครงการเกิดการขัดข้อง เครื่องก าเนิดไฟฟ้าของโครงการจะท างาน
ขึ้นอัตโนมัติ ซึ่งจะจ่ายไฟไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ รวมถึงระบบ
บ าบัดน้ าเสียด้วย จึงท าให้ระบบบ าบัดน้ าเสียสามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-12 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ า 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุประมาณ 
22.5 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับปริมาณน้ าที่ต้อง
หน่วงได้อย่างเพียงพอ และจะควบคุมอัตราการระบาย
น้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อัตราการ
สูบเครื่องละ 1.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.03 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าสูงสุดก่อน
การพัฒนาโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ส าหรับหน่วงน้ าฝนที่
ตกลงยังพื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยภายใน
ท าการติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง ท าหน้าที่สูบน้ าออกจาก
บ่อหน่วงด้วยอัตราการระบายน้ าสูงสุดก่อนการพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคใน
การระบายน้ า พร้อมทั้งตรวจสอบเครื่องสูบน้ าให้อยู่ใน
สภาพดีพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างรางระบายและบ่อพักน้ าน้ ารอบโครงการ
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการอุดตันของทรายหรือเศษใบไม้ต่างๆ 

เอกสารแนบ 3 - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ช้ันท่ี 2-8 (ซึ่ง
เป็นช้ันพักอาศัย) จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน ความกว้าง 1.787 
เมตร ความยาว 1.9 เมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) จ านวน 2 ถัง 
(ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถัง
มูลฝอยขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงสีส้ม) จ านวน 
1 ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) โดยจะประชาสัมพันธ์ให้ผู้พัก 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันตั้งแต่ช้ันที่ 2-8 จ านวน 
1 ห้อง/ช้ัน ภายในตั้งถังรองรับมูลฝอย จ านวน 2 ถัง ได้แก่  
ถังรองรับมูลฝอยแห้งและถังรองรับมูลฝอยเปียก ส าหรับพื้นที่ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดห้องออกก าลังกาย และห้องเปลี่ยน
เสื้อผ้า หรือห้องอบไอน้ า ท าการตั้งถังรองรับมูลฝอย จ านวน 2 ถัง 
ได้แก่ ถังรองรับมูลฝอยทั่วไปและถังรองรับมูลฝอยอันตราย ไว้
บริเวณดงักล่าว 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-13 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

อาศัย น ามูลฝอยมาไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ า ช้ัน
ดังกล่าวส าหรับในส่วนห้องส านักงานนิติบุคคลอาคาร
ชุดห้องออกก าลังกาย และห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า หรือ
ห้องอบไอน้ า (ตั้งอยู่ช้ันที่ 2) โครงการจะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร (ภายในรองด้วยถุงด า) จ านวน 2 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก1 ถัง) ไว้ภายใน
ห้องดังกล่าว 

    

2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้
โดยตรง เช่น ถุงพลาสติกและถุงกระดาษน ากลับมาใช้
ใหม่ถุงพลาสติก เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

✓ - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยท าการคัดแยกมูลฝอย
ออกเป็นประเภทต่างๆ ก่อนน ามาทิ้ง เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไป
ไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้เจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ันและพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ มาไว้ยังจุดทิ้งมูลฝอยด้านหน้าโครงการ
ทุกวัน เวลาประมาณ 15.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงาน
เขต เนื่องจากทางโครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมในพื้นท่ี
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนัก
มากเกินไปซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

✓ - โครงการก าชับให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเก็บมูลฝอยใส่ถุงด า
ปริมาณไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง เพื่อความสะดวกในการเก็บขน 

เอกสารแนบ 3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-14 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

5. ต้องมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - โครงการก าชับให้เจ้าหน้าที่ของโครงการมัดปากถุงด าให้แน่นเพื่อ
ป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายของมูลฝอยและสะดวกต่อการขน
ย้าย 

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้ง และห้องพักมูลฝอยเปียก แยกกันอย่างชัดเจน 
ตั้งอยู่ภายนอกอาคารบริเวณช้ันใต้ดิน - ช้ันท่ี 1 ด้านทิศ
เหนือของอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความจุประมาณ 3.15 ลูก
บาสก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอย
ทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ 
และมูลฝอยอันตรายได้อย่างเพียงพอ ไม่น้อยกว่า 3.6 
เท่าของปริมาณมูลฝอยแห้ง 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก ความจุประมาณ 2.8 ลูก
บาสก์เมตรสามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ ย่อย
สลายได้ ได้อย่างเพียงพอไม่น้อยกว่า 3.7 เท่าของ
ปริมาณมูลฝอยเปียก 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมในพื้นท่ีโครงการ โดยมูล
ฝอยที่ถูกรวบรวมจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและพื้นที่ส่วนกลาง
ต่างๆ จะถูกขนมายังจุดทิ้งมูลฝอยด้านหน้าโครงการ เพื่อรอการเก็บ
ขนจากส านักงานเขตต่อไป 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-15 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

7. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ล. จ านวน 1 
ถัง ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการ เพื่อ
รองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน 

✓ - โครงการจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 ถัง ไว้
บริเวณพื้นที่สระว่ายน้ าใกล้กับส านักงานนิติบุคคลอาครชุดของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

8. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพ่ือป้องกันการเพาะตัวของ
เชื้อโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันทุก
วันหลังการเก็บขนเพื่อป้องกันการเพาะตัวของเช้ือโรค แต่ไม่มีการ
ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม เนื่องจากไม่มีห้องพักมูลฝอย
รวมในพ้ืนท่ีโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

9. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียงโดยจะเปิด
เฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

✓ - โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยมีปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน
ผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-6 - 

10. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย 
เพื่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของ
โครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

- - 

11. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันทุก
วันหลังการเก็บขนเพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอโดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการทุกวัน เพื่อไม่ให้มมีูลฝอยตกค้างในพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

13. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง ให้มา
รับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่า เข้ามารับขยะ 
รีไซเคิลในโครงการเดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 1. โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
-  ระบบไฟฟ้าปกติ  อุปกรณ์หลักส าหรับระบบ

แจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคารสวิตซ์บอร์ดแรงแต่ละหม้อ
แปลงไฟฟ้าแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง
ขนาด 12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้าชนิด Indoor 
Dry Type Cast Resin ขนาด 1 ,000 KVA จ านวน 1 
ชุดแปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load 
ต่างๆในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้
ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้น 808 KVA 

✓ - โครงการท าการติดตั้งระบบไฟฟ้าปกติโดยมีอุปกรณ์หลักส าหรับ
ระบบแจกจ่ายไฟฟ้า ประกอบด้วย สวิตซ์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคารสวิตซ์บอร์ดแรงแต่ละหม้อแปลงไฟฟ้าแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12/24 KV ผ่านหม้อ
แปลงไฟฟ้าชนิด Indoor Dry Type Cast Resin ขนาด 1,000 KVA 
จ านวน 1 ชุดแปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load 
ต่างๆในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม
ทั้งสิ้น 808 KVA ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉิน (Gen) ขนาด 125 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง และติดตั้งระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ขนาด 12 
V บริเวณโถงลิฟต์และโถงบันได 

✓ - โครงการท าการติดตั้งเครือ่งก าเนิดไฟฟ้าในโครงการ จ านวน 1 ชุด 
สามารถส ารองไฟได้มากกว่า 2 ช่ัวโมง ขึ้นอยู่กับปริมาณเช้ือเพลิงที่
มีอยู่ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัย และพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ สวิตซ์เปิด-ปิดไฟส่วนกลาง และแอพพลิเคช่ันของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3. ก าหนดให้มีมาตรการลดผลกระทบต่อคุณภาพ
อากาศจากไอเสียที่ปล่อยออกมาจากการติดตั้งระบบ
ไฟฟ้าส ารอง ดังนี้ 

- เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ออกไปยังบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ ซึ่งอยู่ติดกับ
พื้นที่สี เขียวเพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่
เกิดขึ้นออกสู่ภายนอกโครงการโดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้
พักอาศัยภายในโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียง 

- ตรวจสอบ และดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าสม่ าเสมอเพื่อป้องกันการรั่วซึม 

✓ - โครงการจัดให้มีช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ออกไปยังบริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ ซึ่งอยู่ติดกับพื้นที่สีเขียว
เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่ เกิดขึ้นออกสู่ภายนอก
โครงการโดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้พัก
อาศัยข้างเคียง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบท่อระบายไอ
เสียทุกๆ 3 เดือน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. ก าหนดให้มีมาตรการลดผลกระทบด้านเสียงจากไอ
เสียที่ปล่อยออกจากการติดตั้งระบบไฟฟ้าส ารอง ดังนี ้

- บุผนังภายในโดยรอบทุกด้าน และเพดานของห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าด้วยวัสดุกันเสยีง และใช้ประตูเหลก็ที่
มีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการบุผนังและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียง เพื่อ
ป้องกันเสียงรบกวนเวลาทดสอบเครื่องหรือเวลาที่เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าท างาน นอกจากนี้ยังติดตั้งอุปกรณ์ Sound Attenuator 
ภายในห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เพื่อควบคุมเสียงทั้งด้านลมเข้าและ
ออกจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) - ติดตั้งอุปกรณ์ Sound Attenuator ภายในห้องตู้
ครอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า เพื่อควบคุมเสียงท้ังด้านลมเข้า
และออกจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

- ติดตั้งหม้อเก็บเสียง Silencer ภายในระบบไอเสีย 
เพื่อช่วยลดระดับเสียงจากระบบไอเสีย 

    

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 1. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี ้
(1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากท่ีสุด ในบริเวณ

พื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระการ
ท างานของเครื่องปรับอากาศ 

(2) ใช้ฉนวนบุเพดานซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบ
ปรับอากาศลดลงได้ 1 ตัน ความเย็นต่อพื้นที่ 100 
ตารางเมตร 

(3) ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท า
การล้างแอร์เป็นประจ าสม่ าเสมอพร้อมระบุเบอร์ติดต่อ
ช่างซ่อม/ล้างแอร์เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

(4) โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้
มีช่วงลดราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
เพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
  1) โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 และช้ัน 2 ของ
โครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 446.28 ตารางเมตร ตามที่ระบุ
ไว้ในมาตรการฯ เพื่อลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 
  2) โครงการมีการใช้ฉนวนบุเพดานซึ่งสามารถลดก าลังการใช้
ระบบปรับอากาศลดลงได้ 1 ตัน ความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตาราง
เมตร 
  3 )  โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ใ ห้ ผู้ พั ก อ า ศั ย ล้ า ง
เครื่องปรับอากาศภายในห้องพักอย่างสม่ าเสมอ โดยมีการติดป้าย
ประกาศไว้บริ เวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ และ
แอพพลิเคช่ันของโครงการ 
  4) โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เบอร์ของช่างซ่อม/ล้างแอร์
ไว้ในแอพพลิเคชั่นของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-8 
ภาพที่ 2.2-9 
ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

(5) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน
การใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างเป็นจ านวนมาก 

(6) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) 
บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ซึ่งบางครั้ง
ต้องการแสงสว่างมากแต่บางครั้งก็ต้องการน้อย 

(7) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสีย
ต่ าท าได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความ
ต้านทานต่ ากว่าจึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย
เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

(8) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟฟ้าได้ 10 วัตต์/หลอด 
ประหยัดพลังงานได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 

(9) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่เรียกกว่า 
Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะ
กินไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งาน
นานกว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวลมี
อายุการใช้งานยาวนาน และความร้อนที่ตัวหลอดน้อย
กว่าเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

   5) โครงการจัดมีการติดตั้งสวิตซ์ไฟส่วนกลางต่างๆ แยกส่วนกัน
อย่างชัดเจน แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างเป็นจ านวน
มาก 
  6) โครงการมีการค านวนและเลือกขนาดสายไฟตามมาตรฐานที่
ก าหนด 
  7) โครงการมีการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัด
พลังงานได้ 30% 
  8) โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบกลม ซึ่ง
เป็นหลอดที่แสงไฟนุ่มนวลมีอายุการใช้งานยาวนาน และความร้อน
ที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อเทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 
  9) โครงการมีการตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา 10 
วินาที เพื่อช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการ
ขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 
  10) โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานเดินขึ้น-ลง
แทนการใช้ลิฟต์ 
  11) โครงการจัดให้มีการติดตั้งเลขช้ันให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อช่วย
ลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
  12) โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิใน
เครื่องปรับอากาศประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส  
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

(10) ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่าง
น้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

(11) ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทน
การใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

(12) แสดงเลขช้ันที่ชัดเจนสามารถมองเห็นได้ง่ายจะ
ช่วยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่
จ าเป็น 

(13) ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 
เพื่อลดการใช้พลังงานไฟฟ้าท่ีเครื่องสูบน้ า 

(14) ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยตั้งอุณหภูมิใน
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

(15) ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง 
ส าหรับห้องส านักงานให้ใช้วิธีการลดการท างานของ
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิ
สูงสุดเพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

(16) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพื้นที่
ส านักงาน 

 โดยมีการติดป้ายประกาศไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของ
โครงการ และแอพพลิเคชั่นของโครงการ 
  13) โครงการมีการรณรงค์ ให้ เจ้ าหน้าที่ของโครงการ ปิด
เครื่องปรับอากาศและไฟฟ้า ในช่วงเวลาพักเที่ยง 
  14) โครงการมีการออกแบบอาคารโครงการให้สามารถลดปรมิาณ
ความร้อนจากแสงแดดที่จะเข้าสู่ตัวอาคาร เพื่อลดภาระการท างาน
ของเครื่องปรับอากาศตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 
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แนวทางแก้ไข 

3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

(17) ออกแบบลักษณะอาคารโครงการให้สามารถลด
ปริมาณความร้อนจากแสงแดดที่จะเข้าสู่ตัวอาคารเพื่อ
ลดภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศรายละเอียด
ดังนี ้

- อาคารด้านทิศตะวันตกส่วนใหญ่เป็นผนังทึบ
จะก่อสร้างด้วยผนังหนา 2 ช้ัน ประกอบด้วย ผนังก่ออิฐ
ฉาบปูนหนา 100 มิลลิเมตร และปิดเปลือกอาคารด้วย
ผ นั ง ค อ น ก รี ต เ ส ริ ม ใ ย แ ก้ ว  ( Glass Reinforced 
Concrete) รวมโครงคร่ าวมี ความหนา เป็น  150 
มิลลิเมตร ซึ่งเป็นวัสดุกันความร้อนจึงลดการแผ่รังสี
ความร้อนเข้าไปภายในอาคารได้เป็นอย่างดี 

- บริเวณช่องเปิดของอาคารบริเวณหน้าต่าง
กระจก ติดตั้งให้มีแผงกันแดดอลูมิเนียม (Perforated 
Metal Panel) สามารถปิดและเปิดได้เพื่อป้องกันความ
ร้อนโดยตรงจากแสงอาทิตย์ส่องผ่านบริเวณกระจกและ
มีรูระบายอากาศท าให้สามารถ่ายเทอากาศได้ดี 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ มีดังนี้ 

(1) ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

(2) เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 
(3) บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาสอย่างสม่ าเสมอ 
(4) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และ

แผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุกๆ เดือน 
(5) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ

ประหยัดพลังงาน 
(6) หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ

บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม่ าเสมอ 

✓ -  โครงการมีการรณรงค์ ให้ผู้พักอาศัยตั้ งอุณหภูมิ ในการใช้
เครื่องปรับอากาศ 25-26 องศาเซลเซียส และมีการประชาสัมพันธ์
ให้ผู้พักอาศัยล้างเครื่องปรับอากาศภายในห้องพักอย่างสม่ าเสมอ 
โดยมีการติดป้ายประกาศไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ของ
โครงการ และแอพพลิเคชั่นของโครงการ  
   
 

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ
รายละเอียดดังนี้ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) ระบบท่อยืนจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาด

เส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ รับน้ าดับเพลิง
จากถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน ซึ่งจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง  

 
 
 
✓ 

 
 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบท่อยืนจัดให้มีท่อยืน (Stand 
Pipe) โดยใช้น้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้าและใช้ปั๊มร่วมกับ
น้ าประปา เพื่อสูบน้ าจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตุ
ดับเพลิง 

 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 

 
 
 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 
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เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย (Fire Pump) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว จ านวน 1 
ท่อรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ า ช้ันใต้ดิน ซึ่งจะติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์
ดีเซลมีอัตราสูบ 113.5 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (1.89 
ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ TDH 250 เมตร จ านวน 1 
เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าใน
ระบบท่อให้คงที่  (Jockey Pump) อัตราสูบ 11.35 
ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (0.189 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ 
TDH 275 เมตร 

(2) ติดตั้ งหัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department 
Connector : FDC) ขนาด 4 x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อม 
Check Valve จ านวน 1 ชุด บริ เวณด้านทิศเหนือ
ใกล้ เคียงกับห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  ซึ่ ง
ต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ า จาก
รถดับเพลิงคลองเตยเพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปตามท่อยืน 
และจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงคลองเตยเพื่อส่งน้ าดับเพลิง
ไปตามท่อยืน และจ่ายไปยังท่อน้ าดับเพลิงท่ีต่อกับตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคาร
ต่อไป 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
✓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการท าการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงไว้บริเวณทางเข้า -ออก
โครงการ จ านวน 1 ชุด  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 
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เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

(3) จัดให้มีหัวจ่ายน้ าดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 
4 x 2½ x 2½ นิ้ว พร้อมติดตั้งตู้ FHC จ านวน 1 ชุด 
บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการเพื่ออ านวยความ
สะดวกให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้อุปกรณ์ดังกล่าวดับเพลิง
ด้านทิศใต้และทิศตะวันตก ซึ่งเป็นจุดที่รถดับเพลิงเขา้ไม่
ถึง 

(4) ติดตั้งตู้ เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) โดยติ ดตั้ ง ไว้ที่บริ เ วณ
บันได ST-1 จ านวนรวมทั้งสิ้น 9 ตู้ (1 ตู้/ ช้ัน) โดยมี
ระยะทางลากสายฉีดน้ าดับเพลิงไกลสุดประมาณ 24 
เมตร 

(5) บันไดที่ใช้หนีไฟ รายละเอียดดังนี้ 
- บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ัน

หลังคา ถึงช้ันที่ 1 และขึ้นจากช้ันใต้ดินถึงช้ันที่ 1 ตัว
บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.5 เมตร 

- บันได FS-1 จ านวน 1 แห่ง เป็นบันไดที่สามารถ
ลงจากช้ันหลังคาถึงช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต
เสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 เมตร 

✓ 
 
 
 
 

 
✓ 
 
 
 

 
✓ 
 

- โครงการท าการติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิงพร้อมตู้ FHC จ านวน 1 
ชุด บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
 
 
 
 
- โครงการท าการติดตั้งงตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) โดยติดตั้งไว้ที่บริ เวณบันได ST-1 
จ านวนรวมทั้งสิ้น 9 ตู้ (1 ตู้/ช้ัน) ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 
 
 
- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟในอาคารโครงการ จ านวน 2 แห่ง 
ได้แก่ บันได ST-1 และ FS-1 ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 
 

ภาพที่ 2.2-8 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 

- 
 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ระบบเตือนภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ เพื่อแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้ง
บริเวณโถงลิฟต์ โถงต้อนรับห้องพนักงาน ห้องส านักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเก็บของทางเดิน และภายใน ห้อง
ชุดพักอาศัย จ านวนรวมทั้งสิ้น 264 จุด 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตัง้
ภายในห้องชุดพักอาศัยแต่ละห้อง จ านวนรวมทั้งสิ้น 85 
จุด 

(4) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่ง
สัญญาณเตือนอัคคีภัย โดยติดตั้งอยู่บริเวณบันได ST-1 
และบันได FS-1 จ านวนรวมทั้งสิ้น 20 จุด 

(5) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับกริ่งสัญญาณเตือนภัย 
(Alarm Bell) มีจ านวนรวมทั้งสดิ้น 20 จุด 

 
✓ 
 

 
✓ 
 
 
 

 
✓ 
 

 
✓ 
 

 
✓ 
 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผงควบคุม (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณแจ้งเหตุไว้ที่ห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ 
- โครงการท าการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ไว้
บริเวณโถงลิฟต์ โถงต้อนรับห้องพนักงาน ห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้อง
เก็บของ ภายในห้องชุดพักอาศัย และทางเดินทั่วทั้งพื้นที่โครงการ 
 
- โครงการท าการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
ไวภ้ายในห้องชุดพักอาศัยแต่ละห้อง 
 
- โครงการท าการติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) ไว้
บริเวณบันได ST-1 และบันได FS-1 
 
- โครงการท าการติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) ไว้บริเวณเดียวกับกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm 
Bell) ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

 
ภาพที่ 2.2-8 

 
 

ภาพที่ 2.2-8 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 
 
 

ภาพที่ 2.2-8 

 
- 
 
 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นอยู่ที่บริเวณพื้นที่สีเขียว
ด้านทิศเหนือและทิศตะวันออก ขนาดพื้นที่ประมาณ 
114 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 456 คน 
(1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตารางเมตร) และรองรับจ านวน
ผู้พักอาศัยและพนักงานภายในโครงการจ านวน 435 คน 
(425+10 = 435) ได้อย่างเพียงพอ ซึ่งเมื่อตรวจเช็ค 
จ านวนคนแล้วเสร็จสามารถอพยพผู้พักอาศัยออกสู่
ภายนอกโครงการได้โดยตรง เพื่อออกสู่ถนนซอยสุขุมวิท 
49 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลอยู่บริเวณพื้นที้สีเขียวด้านทิศ
เหนือและทิศตะวันออกของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที  

เอกสารแนบ 3 - 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัยทางเดินและเส้นทางการอพยพหนี
ไฟไว้บริเวณโถงทางเดินทุกช้ันของอาคารเพื่อประโยชน์
ของผู้พักอาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทา 
สาธารณภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันได
หนีไฟ อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนีไฟ
ไว้บริเวณโถงทางเดินทุกช้ันของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงคลองเตยให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมหนีไฟภายในโครงการ ปีละ 1 
ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

7. จัดเตรียมหน่วยพยาบาล และรถพยาบาลไว้เพื่อให้
ความช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับ
บาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

✓ - กรณีที่มีเหตุฉุกเฉินต่างๆ ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะด าเนินการ
ประสานงานเรียกรถพยาบาลเพื่อช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย  
และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บส่งโรงพยาบาลต่อไป 

- - 

3.8 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอโดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่ง
กีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบาย
อากาศ เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้ไม่มีสิ่งของวางกีดขวาง และสามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบ
ด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ใน
สถานที่จอดรถ” บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ (ต่อ)  

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด 
โดยมีพื้นท่ีสีเขียว รวมทั้งหมด 446.28 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 โดยรอบพื้นที่อาคาร 
และช้ัน 2 ใกล้กับพื้นที่สระว่ายน้ าของโครงการ โดยมีขนาดพื้นที่
ประมาณ 446.28 ตารางเมตร ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3.9 การจราจร 1. โครงการจะจัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นที่ทาง
แบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ 
รวมทั้งติดตั้งกระจกนูนเพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินรถ
ออกจากโครงการเข้าสู่ถนนซอยสุขุมวิท 49 และเพื่อลด
ผลกระทบต่อการตัดกระแสการจราจรบนถนนซอย
สุขุมวิท 49 ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และ
บริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถท าได้อย่างดี และ
ปลอดภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง
ให้ชัดเจน พร้อมทั้งติดตั้งกระจกนูนและจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่ออ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออก โครงการ 
ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 
49 โดยเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และ
รวดเร็ว และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการเดินรถตามการจัดจราจรอย่างเคร่งครัดเพื่อ
ความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร  (ต่อ) 3. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันเพื่อ
เข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัยและลดการเดินรถที่ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจร
และอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายช่ือโครงการ และลูกศรแสดงทิศ
ทางการเดินรถบริเวณทางเข้า-ออกโครงการอย่างชัดเจน เพื่อให้ผู้
ขับข่ีสามารถชะลอรถได้ทันเพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัยและ
ลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีจ าเป็นบริเวณ
ช่องทางเข้าออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า
และออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
เพื่อให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า-ออกโครงการได้อย่างชัดเจนใน
ช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมารรถที่ผู้พัก
อาศัยที่มีรถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมากอาจเกิด
ปัญหาการจราจรและที่จอดรถ ดังนั้นทางโครงการจะให้
ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการ
ทราบ และจัดท าเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอ
ของที่จอดรถและปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ 
เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้
สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าบัญชีจ านวนรถของผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถและปริมาณรถ
ที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยสามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

- - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-30 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร  (ต่อ) 6. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า -ออกของ
โครงการ และในถนนซอยสุขุมวิท 49 บริเวณด้านหน้า
โครงการเพื่อให้ เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ  
และไม่กรีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเข้าหรือออกจาก
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบ
ไม่ให้ผู้พักอาศัยและบุคคลภายนอกจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการจราจรบริเวณด้านหน้า
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. ออกแบบให้บริเวณทางเข้า-ออกเป็นพื้นที่ราบระดับ
เดียวกันกับถนนซอยสุขุมวิท 49 และออกแบบให้วาง
ต าแหน่งประตูเข้า-ออกอาคารเข้ามาในพื้นที่โครงการ
ประมาณ 6 เมตร เพื่อให้รถยนต์ที่ต้องการออกจาก
โครงการมีพื้นที่ส าหรับหยุดรถดูความปลอดภัย และมี
พื้นที่หยุดรถภายในโครงการโดยไม่กีดขวางการจราจร
บนถนนซอยสุขุมวิท 49 

✓ - โครงการออกแบบให้พื้นบริเวณทางเข้า-ออกโครงการสูงกว่าถนน
ซอยสุขุมวิท 49 เล็กน้อย และออกแบบให้มีระยะระหว่างต าแหน่ง
ประตูเข้า-ออกอาคารเข้ามายังพื้นที่โครงการ ประมาณ 6 เมตร 
เพื่อให้รถยนต์ที่ต้องการออกจากโครงการมีพื้นที่ส าหรับหยุดรถดู
ความปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

8. ก าหนดให้เปิดประตูรั้วเข้า-ออกอาคารตลอดเวลา
ตั้งแต่ช่วงเวลา 06.00 - 20.00 น. และปิดหลัง 20.00 
น. โดยในช่วงที่มีการปิดประตูจะมีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกเปิดประตูให้กับผู้พัก
อาศัยท่ีต้องการเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการเปิดประตูรั้วเข้า-ออกอาคารตลอดเวลา ตั้งแต่
ช่วงเวลา 05.30 - 22.00 น.และท าการปิดเวลา 22.00 น. โดยช่วง
ที่ปิดจะมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความสะดวกใน
การเปิดกรณีที่มีผู้พักอาศัยต้องการเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-31 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร  (ต่อ) 9. ก าหนดให้มีการตัดแต่งทรงพุ่มของต้นไม้ที่ปลูกไว้
บริเวณใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการสม่ าเสมอ เพื่อ
ไม่ให้บดบังทัศนียภาพในการเดินรถเข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดจ้างบริษัทเอกให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการทุก
วัน โดยจะท าตัดแต่งทรงพุ่มของต้นไม้ที่ปลูกไว้บริเวณใกล้กับ
ทางเข้า-ออกของโครงการในช่วงเวลาประมาณ 12.00 - 17.00 น. 
ทุกวัน เพื่อไม่ให้บดบังทัศนียภาพในการเดินรถเข้า-ออกโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทางสังคม 1. ปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพชีวภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อไม่ ให้ เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนที่ใกล้เคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีการปฏิบัติตามมาตราการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่างๆ ได้แก่ ด้านกายภาพชีวภาพและคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อ
ชุมชนที่ใกล้เคียงอย่างเคร่งครัด 

- - 

4.2 สาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตราการดา้นกายภาพชีวภาพคณุคา่
การใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีการด าเนินการตามมาตราการด้านกายภาพ
ชีวภาพคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัดเพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 

2. จัดให้มีมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
สุขภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีด าเนินการมาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านสุขภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 

1. ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบทางเดนิ

หายใจ 

1. ฉีดล้างท าควาสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่การท าการฉีดล้างถนนของโครงการ 
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อลดการสะสมของฝุ่นลองบริเวณดังกล่าว 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพื่อช่วยลดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นละอองและช่วยดูดซับมลพิษที่เกิดจาก
ยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 และช้ัน 2 ของ
โครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 446.28 ตารางเมตร ตามที่ระบุ
ไว้ในมาตรการฯ เพื่อช่วยลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละอองและช่วย
ดูดซับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบทางเดนิ
หายใจ (ต่อ) 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ใน
สถานที่จอดรถ” บริเวณพื้นที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่าง
ชัดเจนและทั่วถึง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่งเพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวก 

✓ - โครงการออกแบบให้อาคารมีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-1 - 

5. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่ง
กีดขวางการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบช่องระบายอากาศของ
โครงการไม่ให้มีสิ่งของวางกีดขวางอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

6. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการให้ท าการ
ล้างเครื่องปรับอากาศเป็นประจ าสม่ าเสมอป้องกันการ
เป็นแหล่งสะสมเช้ือโรคพร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/
ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกต่อผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยล้างเครื่องปรับอากาศ
ภายในห้องพักอย่างสม่ าเสมอ โดยมีการติดป้ายประกาศไว้บริเวณ
บอร์ดประชาสัมพันธ์ของโครงการ และแอพพลิเคชั่นของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- โรคระบบทางเดนิ
อาหาร 

1. ดูแลความสะอาดของภาชนะท่ีใส่อาหารหรือน้ าดื่ม ✓ - โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยท าความสะอาดของภาชนะที่ใส่
อาหารหรือน้ าดื่มทุกวัน 

- - 

2. รณรงค์ให้รับประทานอาหารที่สะอาดปรุงสุกใหม่ๆ
และล้างมือก่อนรับประทานอาหารด้วยการเขียนป้ายค า
ขวัญ เป็นต้น 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการ
รับประทานอาหารที่สะอาดปรุงสุกใหม่ๆ  และล้างมือก่อน
รับประทานอาหาร โดยมีการติดป้ายประกาศไว้บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ และแอพพลิเคชั่นของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-33 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง 1. ฉีดล้างท าควาสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่การท าการฉีดล้างถนนของโครงการ 
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อลดการสะสมของฝุ่นลองบริเวณดังกล่าว 

เอกสารแนบ 3 - 

2.จัดให้ที่มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการซึ่งมีความรู้ความช านาญ
คอยดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. น าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วบางส่วนมาใช้รดน า
ต้นไม้ภายในโครงการ โดยใช้ระบบซึมดินซึ่งเป็นวิธีที่
ไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ าทิ้ง 

✓ - โครงการไม่มีการน าน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้รดน้ าต้นไม้
ในพื้นที่โครงการ เนื่องจากมีข้อห่วงกังวลเกี่ยวกับผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นต่อผู้พักอาศัย เช่น ละอองของน้ าเสีย และกลิ่นที่อาจไม่พึง
ประสงค์ 

- - 

4. จัดให้มีระบบท่อระบายน้ าภายในโครงการรองรับน้ า
หลากท่ีเกิดขึ้นเพื่อมีให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบท่อระบายน้ าภายในโครงการ เพื่อรองรับน้ า
หลากท่ีเกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

5. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือน เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินใน
บ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคใน
การระบายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างรางระบายและบ่อพักน้ าน้ ารอบโครงการ
เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการอุดตันของทรายหรือเศษใบไม้ต่างๆ 

เอกสารแนบ 3 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-34 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค 

1. รณรงค์ให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน า
โรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการท าการส ารวจและ
ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ า
ยุงลาย เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดตั้งไว้ภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันและตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ พร้อม
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

✓ - โครงการก าหนดให้ถังมูลฝอยที่ตั้งอยู่ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ มีฝาปิดมิดชิด และจัดให้
เจ้าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและพื้นที่
ส่วนกลางต่างๆ มาไว้ยังจุดทิ้งมูลฝอยด้านหน้าโครงการทุกวัน เวลา
ประมาณ 15.00 น. เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจาก
ทางโครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมที่มีประตูปิดมิดชิดเพื่อ
ป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น 
หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยมีปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวน
ผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการ
เก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. ประตูห้องพักมูลฝอยรวมต้องปิดมิดชิดเปิดเฉพาะ
ช่วงที่มีเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมในพื้นท่ีโครงการ โดยมูล
ฝอยที่ถูกรวบรวมจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันและพื้นที่ส่วนกลาง
ต่างๆ จะถูกขนมายังจุดทิ้งมูลฝอยด้านหน้าโครงการ เพื่อรอการเก็บ
ขนจากส านักงานเขตต่อไป 

- - 

5. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม ด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือ
โรคทุกครั้ง 

✓ - โครงการไม่ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมในพื้นที่โครงการ จึงไม่มี
การท าความสะอาดในบริเวณดังกล่าว 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค (ต่อ) 

6. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคารและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันทุก
วันหลังการเก็บขนเพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตวัฒนาให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการทุกวัน เพื่อไม่ให้มมีูลฝอยตกค้างในพื้นที่โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ประสานงานกับส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตวท์ี่
เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง 
เป็นต้น 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างให้บริษัทเอกชนเข้ามาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
น าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

9. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจะให้มีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทิ้งทั้ง
ภายในและภายนอกอาคารตามที่ระบุไวในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

10. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างท่อน้ าทิ้งในโครงการเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตันบริเวณดังกล่าว 

เอกสารแนบ 3 - 

11. ห้ามน าสัตว์ทุกชนิดเข้าภายในโครงการ ✓ - โครงการมีระเบียบการพักอาศัยของโครงการเพื่อให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด โดยมาตรการดังกล่าวอยู่ในระเบียบการ
พักอาศัยเช่นกัน 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคที่มีคนเป็น
พาหะน าโรค 

1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่งเพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้ สะดวกลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรค
ที่ลอยอยู่ในอากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

✓ - โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก และลดปริมาณการสะสมของเช้ือ
โรคที่ลอยอยูใ่นอากาศจากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดพื้นที่ส่วนกลางของ
โครงการทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม
เช็ดน้ ามูก ไม่ควรให้มือขยี้ตา จมูก หรือปาก 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการ
ล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ จามเช็ดน้ ามูก 
ไม่ควรให้มือขยีต้า จมูก หรือปาก 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4. ให้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม ✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการให้
ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ห้ามน าสัตว์เลี้ยงทุกชนิดเข้ามาเลี้ยงภายในโครงการ ✓ - โครงการมีระเบียบการพักอาศัยของโครงการเพื่อให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด โดยมาตรการดังกล่าวอยู่ในระเบียบการ
พักอาศัยเช่นกัน 

เอกสารแนบ 3 - 

- อุบัติเหตุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 
ช่ัวโมง เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถ รวมทั้งป้ายต่างๆ ภายในอาคาร และบันไดแต่ละ
แห่งไม่ให้ผู้ขับขี่ เกิดความสับสนท าให้เดินรถได้อย่าง
ปลอดภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง
ให้ชัดเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนต่อผู้ขับข่ี 

ภาพที ่2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 3. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลท าความสะอาดและความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พื้นที่ทางเดินเปียกน้ าหรือมีการ
วางสิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกด้านการจราจร
ตลอด 24 ช่ัวโมง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลทางเดินไม่ให้เปียกหรือ
มีสิ่งของวางกีดขวางจะก่อให้เกิดอันตรายอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อก าหนด
ของกฎหมายกระทรวง ฉบับที่ 47 (พศ.2540) และ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตาม
ข้อก าหนดของกฎหมายกระทรวง ฉบับที่  47 (พศ.2540) และ
กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ .ศ .2543)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ทั่วทั้งพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกัน
อัคคีภัยโดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมดับเพลิงประจ าปี เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกันอัคคีภัย 

เอกสารแนบ 3 - 

6. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย 
หรือใช้งานไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัย เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที  

เอกสารแนบ 3 - 

7. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-8 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-38 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 8. จัดท าผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคน
เบื้องต้น ติดไว้ภายในบริเวณทางเดินและโถงลิฟต์ทุกช้ัน
ของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผนผงัแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟไป
ยังจุดรวมคนเบื้องต้น ติดไว้ภายในบริเวณทางเดินและโถงลิฟต์ทุก
ช้ันของอาคาร เพื่อให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

9. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงคลองเตย มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
และป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการอบรมและซ้อมหนีไฟภายในโครงการ ปีละ 1 
ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

2 .  ด้ านสุ ขภาพจิ ต 
ได้แก่ ความเครียดความ
วิตกกังวลความหวาดกลัว 
เป็นต้น 

1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 และช้ัน 2 ของ
โครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลายต่อผู้
พักอาศัยของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดจ้างบริษัทเอกให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการทุก
วัน หากพบการตายจะด าเนินการปลูกซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

 3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการมีระเบียบการพักอาศัยของโครงการเพื่อให้ผู้พักอาศัย
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด เพื่อมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

เอกสารแนบ 3 - 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มากที่สุด โดย
จะจัดพื้นท่ีสีเขียวรวมประมาณ 446.28 ตารางเมตร คิด
เป็นอัตราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อจานวนผู้พักอาศัยประมาณ 
1 ตารางเมตร/คน ซึ่งพันธุ์ไม้ที่จะนามาปลูกได้แก่ จิก 
พิกุล จามจุรี อโศกอินเดีย ไทรใบกลม หัวใจสีม่วง ขาไก่ 
เล็บครุฑ และหญ้ามาเลย์ เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวอยู่บริเวณช้ัน 1 และช้ัน 2 ของ
โครงการ โดยมีขนาดพื้นท่ีประมาณ 446.28 ตารางเมตร ตามที่ระบุ
ไว้ในมาตรการฯ โดยพันธุ์ไม้ที่เลือกปลูกมีความเหมาะสมกับพื้นที่
โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-39 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.3 ทัศนียภาพ (ต่อ) 2. เพิ่มพื้นที่ Softscape เพื่อลดความกระด้างของตัว
อาคารโครงการบริเวณ แนวเขตที่ดินระหว่างอาคาร
โครงการกับโครงการ Plus 49 โดยจัดให้มีการปลูกไม้
ยืนต้นโดยรอบแนวเขตที่ดิน และบริเวณช้ัน 2 ของ
อาคารโครงการในส่วนที่ที่มีระยะห่างจากอาคาร
โครงการ Plus 49 มีพื้นที่สระว่ายน้าและพื้นที่จัดสวน 
แปลงใหญ่ ซึ่งเป็นจุดพักสายตาที่ดีทั้งส าหรับผู้พักอาศัย
ในอาคารโครงการและผู้พักอาศัยในโครงการ Plus 49 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณแนวเขตที่ดินของ
โครงการระหว่างอาคารโครงการกับโครงการ Plus 49 เพื่อเป็นจุด
พักสายตาส าหรับผู้พักอาศัยในอาคารโครงการและผู้พักอาศัยใน
โครงการ Plus 49 

ภาพที่ 2.2-1 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดจ้างบริษัทเอกให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวในโครงการทุก
วัน หากพบการตายจะด าเนินการปลูกซ่อมแซมทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ออกแบบอาคารโดยเลือกใช้สีอาคารที่เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อมและใช้สีที่อ่อนเพื่อให้เกิดความสบายตา 

✓ - โครงการเลือกใช้สีอาคารเป็นโทนสีน้ าเงิน-เทา ซึ่งเป็นสีทีม่องแล้ว
ท าให้เกิดความสบายตา 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4.4 การบดบังสัญญาณ
วิทยุและโทรทัศน์ 

1. โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
พื้นที่โครงการในรัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการโดย ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยใน
หนังสือดังกล่าวจะระบุช่ือและหมายเลขโทรศัพท์ของ
บุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้ 
โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาว 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร เพื่อแจ้งให้รับทราบเกี่ยวปัญหา
ก่อให้เกิดการบดบังสัญญาณวิทยุและโทรทัศน์ อันเนื่องมาจาก
อาคารของโครงการ และท าการชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัย
ในอาคารใกล้เคียงโครงการ โดยมาตรการดังกล่าวได้สิ้นสุดลง
หลังจากท่ีโครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ (โครงการท าการ
จดทะเบียนอาคารชุดเมื่อวันท่ี 6 พฤศจิกกายน พ.ศ. 2555) 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Via 49 (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.4 การบดบังสัญญาณ
วิทยุและโทรทัศน์ (ต่อ) 

เทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่ได้รับ
แจ้งภายใน 2 สัปดาห์ รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับ
สัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ซึ่งเ ง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จา่ย
ทั้งในการติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียม
โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 

    

4.5 ความเป็นส่วนตัว 1. บริเวณช่องเปิดของแต่ละห้องชุดพักอาศัยจะจัดให้มี
แผงกั้นอลูมิเนียมเจาะรูพรุน ซึ่งสามารถเปิด-ปิดได้โดย
เมื่อผู้พักอาศัยภายในอาคารโครงการปิดแผงกั้น
อลูมิเนียมดังกล่าว ผู้พักอาศัยของโครงการ Plus 49 จะ
ไม่สามารถมองเข้ามาภายในห้องพักของอาคารโครงการ
ได้ แต่ในทางตรงกันข้ามผู้พักอาศัยในอาคารโครงการ
ยังคงสามารถมองออกมายังภายนอกห้องพักบริเวณ
พื้นที่สระว่ายน้ าและพื้นที่จัดสวนได้ 

✓ - โครงการออกแบบให้มีแผงกั้นอลูมิเนียมเจาะรูพรุน สามารถเปิด-
ปิด เพื่อผู้พักอาศัยของโครงการ Plus 49 จะไม่สามารถมองเข้ามา
ภายในห้องพักของอาคารโครงการได้ 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพโดยรอบโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรในโครงการ 
 
 
 
 
 
 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย แผงกั้นจราจร กระจกนูน 

บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ

บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ 

ป้ายเตือนตา่งๆ ป้ายจ ากัดความเร็ว 

ป้ายจ ากัดความสงูรถ ป้ายห้ามติดเครื่องยนตท์ิ้งไว้ พัดลมระบายอากาศชั้นจอดรถ 

พื้นที่จอดรถยนต ์ สันนนูชะลอความเร็ว 
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ภาพที่ 2.2-4 ระบบน ้าใช้ของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 

Booster Pump เครื่องสูบน ้า ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

19/10/2566 

ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย ท่อระบายอากาศ 

ท่อระบายอากาศ 
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ภาพที่ 2.2-6 การจัดการมูลฝอยในโครงการ 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
ภาพที่ 2.2-7 การระบายน ้าในโครงการ 

จุดทิ้งมูลฝอยอันตราย ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง ป้ายเตือนหน้าห้องพักมลูฝอย 

ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 
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ท่อระบายน ้าช้ันดาดฟ้า บ่อหน่วงน ้า ปั๊มสูบน ้าช้ันใต้ดิน 

รางระบายน า้รอบ

โครงการ 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Alarm Bell

โครงการ 

Emergency Door Release

โครงการ 

Fire Alarm Horn Strobe

โครงการ 

Fire Alarm Manual Station

โครงการ 

Fire Hose Cabinet Graphic Annunciator Fire Alarm System 

Smoke Detector ไฟส ารองฉุกเฉิน จุดรวมพล 

ถังดับเพลิง บันไดหนไีฟ ประตูหนไีฟ 

ป้ายบอกเลขช้ัน ป้ายบอกทางหนีไฟ ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ 
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 ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าในโครงการ 
 

 

 

วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง ห้องควบคุม CCTV หัวรับน ้าดับเพลิง 
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Generator Room MDB Room ท่อระบายไอเสียห้อง Generator 

ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้า วิธีปฐมพยาบาลเบื้องต้นคนโดนไฟช็อต สวิซต์ปรับระดับแสงสว่าง 

หลอดไฟ LED 
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ภาพที่ 2.2-10 การระบายอากาศในโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-11 การประชาสัมพันธ์ในพ้ืนที่โครงการ 
 

 

 

 

 

ภาพที่ 2.2-12 สุขภัณฑ์ในโครงการ 
 
 

การระบายโดยวิธีธรรมชาต ิ การระบายโดยวิธีธรรมชาต ิ
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